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CONTRATO Nro. CCPDC-001-2026

PROCEDIMIENTO ESPECIAL PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES - ENTIDADES CONTRATANTES COMO ARRENDATARIA

CODIGO DEL PROCESO: ARBI-CCPDC-2025-001

OBJETO DE LA CONTRATACION: “CONTRATACION DE ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE PARA LAS OFICINAS DEL CCPDC”

CONSEJO CANTONAL DE PROTECCION DE DERECHOS CUENCA
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Comparecen a la celebracion del presente contrato, por una parte, el Consejo Cantonal de
Proteccion de Derechos Cuenca, representada legalmente por el Mgt. MATEO
SEBASTIAN CALDERON BENENAULA a quien en adelante se le denominara
contratante; y, por otra la sefiora RUTH JANETH PAZOS GARCiA, con RUC Nro.
0702133943001 a quien en adelante se le denominara la contratista.

Las partes se obligan en virtud del presente contrato, al tenor de las siguientes clausulas:
Clausula Primera. - ANTECEDENTES:

1.1. De conformidad con la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica; y
su Reglamento General, el Plan Anual de Contratacion de la contratante, contempla la
ejecucion de la: “Contratacion de arrendamiento de inmueble para las oficinas del
CCPDC”.

1.2. La maxima autoridad de la entidad contratante resolvido aprobar el pliego de
procedimiento especial para el arrendamiento de bienes inmuebles - entidades contratantes
como arrendataria para la Contrataciéon de arrendamiento de inmueble para las
oficinas del CCPDC”.

1.3. Se cuenta con la existencia y suficiente disponibilidad de fondos en la partida
presupuestaria No. 7.3.05.02 conforme consta en la certificacion conferida por la Mgst.
Blanca Auxiliadora Espinoza Ochoa, Tesorera y Delegada de Presupuesto de la Institucion,
mediante Certificacion Presupuestaria Nro. 001-CCPDC-2026 de fecha 12 de enero de
2026, por el valor de VEINTIUN MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100.
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1.4. Se realiz6 la respectiva convocatoria el 30 de diciembre del 2025, a través del Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica.

1.5. Luego del procedimiento correspondiente, el Mgt. Mateo Sebastian Calderon
Benenaula, en su calidad de maxima autoridad de la entidad contratante, mediante
RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. CCPD-C-SE-010-2026 de fecha 15 de enero
del 2026 adjudico el contrato para la ejecucion de la “Contratacion de arrendamiento de
inmueble para las oficinas del CCPDC” a la oferente RUTH JANETH PAZOS GARCIA
con RUC No. 0702133943001.

Clausula Segunda. - DOCUMENTOS DEL CONTRATO:
2.1. Forman parte integrante del contrato los siguientes documentos:

a) El pliego incluyendo los términos de referencia.

b) La oferta presentada por la Contratista, con todos sus documentos que la conforman.

c) Laresolucion de adjudicacion.

d) La certificacion conferida por la Mgt. Blanca Auxiliadora Espinoza Ochoa, Tesorera y
Delegada de Presupuesto de la Institucion, que acrediten la existencia de la partida
presupuestaria y disponibilidad de recursos, para el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del contrato.

Clausula Tercera.- OBJETO DEL CONTRATO

3.1. La Contratista se obliga para con la entidad contratante a ejecutar, terminar y entregar
a entera satisfaccion de la misma la “Contratacion de arrendamiento de inmueble para las
oficinas del CCPDC”.

Clausula Cuarta.- PRECIO DEL CONTRATO

4.1. El valor del presente contrato, es el de USD. 21.336,00 (Veinte y un mil trescientos
treinta y seis con 00/100) dolares de los Estados Unidos de América, mas IVA, de
conformidad con la oferta presentada por el/la Contratista.

4.2. Los precios acordados en el contrato, constituirdn la inica compensacion al contratista
por todos sus costos, inclusive cualquier impuesto, derecho o tasa que tuviese que pagar,
excepto el Impuesto al Valor Agregado que sera afiadido al precio del contrato.

Clausula Quinta.- FORMA DE PAGO

5.1. La entidad contratante cancelara el valor del contrato de la siguiente manera: El pago
se realizard de manera mensual contra entrega del servicio, para lo cual se debera adjuntar
los siguientes documentos:
a) Acta entrega recepcion parcial del Servicio de Arrendamiento mensual y/o
definitiva al terminar el contrato de arrendamiento.
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b) Factura original vigente.

c) Certificado actualizado de cuenta activa de la institucién financiera donde se
realizard la transferencia del pago, que sea de propiedad de la/el contratista.

d) RUC actualizado.

e) Certificado de no adeudar a la Contraloria.

El valor de la presente contratacion es fijo y no estara sujeto a reajuste de precio.

5.2. Discrepancias: Si existieren discrepancias respecto a la ejecucion del contrato, se
notificara a la Contratista conforme se determina en los Términos de Referencia, asi como
en la normativa vigente; si no se receptare respuesta, dentro del término de 5 dias siguientes
a la fecha de la notificacion, se entendera que la Contratista ha aceptado la liquidacion y
se dard paso al pago; cuando se consiga un acuerdo sobre tales divergencias, se procedera
como se indica en el presente contrato.

5.3 De conformidad con lo establecido en el articulo 378 del Reglamento a la Ley Orgéanica
de Contratacion Publica, los pagos se efectuaran dentro del término maximo de treinta (30)
dias, contados a partir del cumplimiento de los requisitos previstos en la presente clausula
contractual. No obstante, cuando la institucidon contratante se encuentre incursa en las
circunstancias o causales expresamente previstas en la normativa legal vigente que
justifiquen la imposibilidad de realizar el pago dentro del término sefalado, dicho
incumplimiento se considerard debidamente justificado y exceptuado, procediéndose al
pago una vez superadas tales circunstancias, conforme a lo dispuesto por la ley.

Clausula Sexta.- GARANTIAS

En virtud de la forma de pago y naturaleza del contrato, no se exigen las garantias previstas
en la LOSNCP o su Reglamento General.

Clausula Séptima.- PLAZO

7.1. El plazo para la ejecucion y terminacion de la totalidad del servicio contratado es de

trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario, contados a partir del dia siguiente de la
fecha de suscripcion del contrato, de conformidad con lo establecido en la oferta.

Clausula Octava.- MULTAS
8.1. Por cada dia de retardo en el cumplimiento de la ejecucion de las obligaciones

contractuales conforme al cronograma valorado, se aplicara la multa del 1 X 1000 de la
valoracion de la obligacion incumplida.
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Clausula Novena. - DEL REAJUSTE DE PRECIOS

9.1. En virtud de la naturaleza del contrato, no se aplicard dentro del presente contrato un
reajuste de precios.

Clausula Décima. - IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y RETENCIONES

10.1. Es de cuenta de la Contratista el pago de impuestos y mas gastos que se deriven
legalmente del presente contrato.

Clausula Undécima.- DE LA ADMINISTRACION DEL CONTRATO

11.1. La entidad contratante designa a la en calidad de administrador del contrato a la Ing.
Yolanda del Socorro Farez Ochoa, quien debera atenerse a las condiciones del pliego que
forma parte del presente contrato, y velara por el cabal cumplimiento del mismo en base a
lo dispuesto en el Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica.

11.2. La entidad contratante podra cambiar de administrador del contrato, para lo cual
bastard notificar a la Contratista la respectiva comunicacion; sin que sea necesaria la
modificacion del texto contractual.

Clausula Duodécima.- TERMINACION DEL CONTRATO

12.1. Terminacion del contrato.- El contrato termina conforme lo previsto en la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y las Condiciones del Contrato.

12.2. Causales de Terminacion unilateral del contrato.- Tratindose de incumplimiento
de la Contratista, procedera la declaracion anticipada y unilateral por parte de la entidad
contratante, en los casos establecidos en la LOSNCP, el RGLOSNCP y los Términos de
Referencia.

12.3. Procedimiento de terminacion unilateral.- El procedimiento a seguirse para la
terminacion unilateral del contrato serd el previsto en la Ley Orgéanica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica, su Reglamento General.

Clausula Décima Tercera. - OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD CONTRATANTE

Son obligaciones de la entidad Contratante las siguientes:
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Al inicio de la ejecucion contractual, se suscribira un acta de entrega recepcion con
evidencia fotografica del estado en el que se recibe el bien inmueble, para
conocimiento de la Administracion de Contrato y el personal que hace uso del
bien, a fin de propender a su conservacion durante la vigencia contractual.
Designar al Administrador/a del contrato.

Dar solucion a las peticiones y problemas que se presentaren en la ejecucion del
contrato, en un plazo de 05 dias contados a partir de la peticion escrita formulada
por el Arrendador.

El Administrador enviard los documentos habilitantes completos y correctos
(control previo) para solicitar el pago del servicio de arrendamiento, los que debera
entregar hasta el dia 05 de cada mes, para realizar el tramite legal correspondiente.
Comunicar oportunamente al Arrendador en caso de detectarse dafos, fallas ocultas
u otras averias mayores o menores en la infraestructura del inmueble arrendado.
Asumir los pagos de las obligaciones derivadas por el consumo de servicios basicos
a partir de la suscripcion de contrato.

Clausula Décima Cuarta. - OBLIGACIONES DE LA CONTRATISTA

Son obligaciones de la contratista las siguientes:

a.

Entregar el bien inmueble objeto del presente proceso en perfecto estado al
Arrendatario.

Efectuar las reparaciones y obras necesarias, incluidos los casos fortuitos y de
fuerza mayor que se requieran, a fin de que el inmueble retina las condiciones
de higiene, aireacion, luz suficiente, disposicion de servicios basicos, no
ofrecer peligro de ruina y desinfeccion conforme la dispone la ley de inquilinato,
de tal manera que las instalaciones sean adecuadas para el uso, oficinas y servicio
publico.

El Arrendador no podra privar al inmueble de los servicios basicos existentes, u
ocasionare dafios en ellos, o dificultare, de cualquier manera, el uso del bien
inmueble arrendado.

Garantizar el uso y goce pacifico del bien inmueble durante la vigencia del contrato.
El arrendador emitird la factura y documentos habilitantes, para solicitar el pago
del servicio de arrendamiento, los que deberd entregar a la Administracion
del Contrato, hasta el dia 05 dia del siguiente mes de haber recibido el servicio,
para realizar el tramite de pago correspondiente.

Dar solucién a las peticiones y problemas que se presentaren en la ejecucion del
contrato, en un plazo de 05 dias contados a partir de la peticion escrita formulada
por la entidad Arrendataria.

El Arrendador a mas de dar cumplimiento a las normas vigentes en materia de
contratacion publica en lo que esté previsto, estara sujeto a las normas supletorias
como son la Ley de Inquilinato y Codigo Civil.

Suscribir el Acta de Entrega Recepcion al inicio y una vez legalizado el contrato;
asi como un Acta al finalizar el contrato, donde se especificard el estado del bien
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inmueble, los mantenimientos de los espacios y cualquier aspecto relevante
para el buen uso y garantizar un espacio 6ptimo para el cumplimiento de las
actividades institucionales.
i.  Dar cumplimiento cabal a lo establecido en el contrato de acuerdo con los términos
de referencia y condiciones del contrato.
Asegurar una correcta y legal ejecucion del contrato en los términos establecidos.
k. Cumplir con la legislacion ecuatoriana en la materia relacionada con la ejecucion

—

del contrato.

l. Cuando aplique protocolizacion del contrato, el adjudicatario debe cancelar los
derechos del notario por concepto de protocolizacion de los ejemplares que sean
necesarios para el cumplimiento de las disposiciones legales; y, las copias que debe
entregar a la contratante.

m. Ademas de las obligaciones expresamente establecidas en el presente contrato, la
contratista se obliga a cumplir todas aquellas que se deriven de manera natural y
juridica del objeto contractual, asi como las que resulten exigibles en virtud de la
normativa legal y reglamentaria aplicable, de las condiciones contractuales y de los
documentos que forman parte integrante del mismo.

Clausula Décima Quinta. - ADECUACIONES Y MEJORAS AL INMUEBLE:

15.1. La Contratista autoriza expresamente a la entidad contratante a realizar, bajo su
responsabilidad, las adecuaciones, cambios o modificaciones que resulten necesarias para
el adecuado funcionamiento institucional en las instalaciones eléctricas, de agua potable,
telefonia u otras similares del inmueble objeto del presente contrato. Dichas adecuaciones
seran ejecutadas directamente por la entidad contratante y no generaran, en ningan caso,
obligacion de reconocimiento, reembolso o pago alguno por concepto de mantenimiento,
reparacion, mejoras o gastos adicionales a favor de la contratista.

Clausula Décima Sexta. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS:

16.1. En caso de que, respecto de las divergencias o controversias suscitadas sobre el
cumplimiento, interpretacion y ejecucion del presente contrato, no se lograre un acuerdo
directo entre las partes, éstas acuerdan someterse a los mecanismos alternativos de
resolucion de conflictos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, al reglamento de
funcionamiento del centro de mediacion y arbitraje determinado por la entidad Contratante
y a las siguientes normas:

a) Previo a iniciar el tramite del arbitraje, las partes someteran la controversia a
mediacion para lograr un acuerdo mutuamente satisfactorio.

b) En el evento de que el conflicto no fuere resuelto mediante la mediacion, las partes
se someteran a arbitraje administrado por el centro de arbitraje y mediacion
determinado por la entidad Contratante.
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c) La legislacion aplicable a este contrato es la ecuatoriana. En consecuencia, el
contratista declara conocer el ordenamiento juridico ecuatoriano y, por lo tanto, se
entiende incorporado el mismo en todo lo que sea aplicable al presente contrato.

Clausula Décima Séptima: COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES

17.1. Todas las comunicaciones entre las partes sin excepcion, seran formuladas por escrito
o medios electronicos y en idioma espafiol. Las comunicaciones entre el administrador del
contrato, la Contratista se haran a través de documentos escritos o medios electronicos,
cuya constancia de entrega debe encontrarse en la copia del documento y registrada.

Clausula Décima Octava. - DECLARACION DE LA CONTRATISTA:

18.1. La Contratista declara conocer y expresa su sometimiento a la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de contratacion Publica, Reglamento General, resoluciones emitidas por
el SERCOP y demas disposiciones vigentes en el Ecuador, asi como a los aspectos
juridicos posteriores que de cualquier forma se deriven de la ejecucion.

18.2. En todo lo no previsto en el presente contrato debera estarse a lo dispuesto en los
pliegos de la contratacion, que forman parte integrante del contrato, y la oferta.

18.3 La Contratista, bajo juramento, declara que los bienes y dinero de su propiedad, que
seran utilizados en el contrato, no tienen origen en ninguna fuente ilicita, ni provienen de
terceros ligados a tal actividad ilicita o lavado de activos, o tipos de conducta tipificados
como delito en el Cédigo Organico Integral Penal y demaés leyes pertinentes.

Clausula Decima Novena. - DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA:

19.1. Para los efectos de este contrato, las partes convienen en sefialar su domicilio en la
ciudad Cuenca, Provincia del Azuay, renunciando la Contratista a cualquier fuero especial,
que en razon del domicilio pueda tener.

Clausula Vigésima. - NOTIFICACIONES:
20.1. Cualquier notificacion entre las partes se realizard por escrito y se remitird a las
siguientes direcciones:

a. Contratista:
RUTH JANETH PAZOS GARCIA:
Av. Paucarbamba 3-52 y Francisco Sojos, Edificio Las Chirimoyas, 4to. Piso,
Departamento 516.
ruth.pazos6691@hotmail.es

Pagina 7 de 8


mailto:Ruth.pazos6691@hotmail.es

W oo cantonal de CUENCA-:
ﬂ% mencasnaserecnos  TIANSFORMA

CUENCA
orr )| CUENCA  NSERECHS

TELF. 072883845
CEL. 0998757931
Cuenca- Ecuador
b. Contratante:
SECRETARIA EJECUTIVA DEL CONSEJO CANTONAL DE PROTECCION
DE DERECHOS CUENCA:
Juan Bautista Vasquez 5-49 entre Ricardo Mufioz Dévila y Miguel Diaz
yfarez@consejoderechoscuenca.gob.ec con copia a
secretaria@consejoderechoscuenca.gob.ec
Teléfono: 07-281-2612- 07-0281-9710
Cuenca - Ecuador

Clausula Vigésima Primera. - ACEPTACION DE LAS PARTES:

21.1. Declaracion. — Las partes libre, voluntaria, y expresamente declaran que conocen y
aceptan el texto integro de las Condiciones Generales del procedimiento especial para el
arrendamiento de bienes inmuebles - entidades contratantes como arrendataria para la
Contratacion de arrendamiento de inmueble para las oficinas del CCPDC”, publicado en el
Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica, vigente a la fecha de la
convocatoria del procedimiento de contratacion, y que forma parte integrante del presente
contrato.

Dado, en la ciudad de Cuenca, a los dieciséis dias del mes enero dos mil veintiséis.

Firmado el ectroni canente p
MATEO SEBASTI AN
CALDERON BENENAULA

Ruth Janeth Pazos Garcia Mg. Mateo Sebastian Calderon Benenaula
CONTRATISTA CONTRATANTE
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